AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Construire locuintd S+P+M si imprejmuire teren”, strada Morilor, nr. 20,
Municipiul Targoviste, judet Dambovita,
beneficiari Gore Alexandra-Mihaela si Gore Cristian

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedinta astazi, , avand
n vedere:
= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 86608/09.07.2024, intocmit 1in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificérile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate nregistrat sub nr. 86606/09.07.2024, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
» Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;
= Prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile s1 completarile ulterioare;
= Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal
Targoviste;
» Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat
prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ¢) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art.

196 alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, adopta urmatoarea



HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Construire locuintd S+P+M si imprejmuire
teren”, strada Morilor, nr. 20, Municipiul Targoviste, judet Dambovita, beneficiari
Gore Alexandra-Mihaela si Gore Cristian.

Art. 2 Se stabilesc incadrarea functionald in UTR 14, functiunea dominanta: LMu -
zona rezidentiald, respectiv urmatorii indicatori urbanistici: POT = 35%; CUT = 0,70;
Nr. nivel S+P+M (Hmax. cornisa = 6,00 m, Hmax. coama = 9,00 m).

Art. 3 Planul Urbanistic Zonal are valabilitate de 12 luni, iar prezenta hotarare intra n
vigoare n termen de 5 zile de la data comunicarii catre Institutia Prefectului-Judetul
Dambovita.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia Urbanism si
pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan
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Nr. 86608/09.07.2024

APROBAT,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste,*

REFERAT DE APROBARE
privind PUZ studiat pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M S| IMPREJMUIRE TEREN”
Municipiul Targoviste, strada Morilor, nr. 20, judet Ddmbovita
Beneficiari: GORE ALEXANDRA-MIHAELA si GORE CRISTIAN.

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat Tn intravilanul aprobat al municipiului Tdrgoviste,
strada Morilor, nr. 20, judetul Dédmbovita; zona de impozitare ,B”.

Parcela care face obiectul documentatiei, se incadreaza in UTR nr. 14, functiunea dominanta
conform PUG: TAGR — terenuri agricole rezervate altor functiuni (etapa peste 10 ani) — pentru locuinte.
Pentru aceasta zona nu sunt prevazuti indicatori urbanistici.

Parcela studiata este amplasata in intravilanul aprobat al Municipiului Targoviste.

Amplasamentul se afla in raza de protectie a zonei de rezervatii arheologice , Silistea satului Rusi
din Térgoviste” (mun. Targoviste; Tn sudul orasului, intre strazile Morilor si lazului la NV, lazul Morii la
NE, str. Nifon la SE si Calea Domneasca, in prelungirea Caii Domnesti, la SV; Secolul XIV — XVII, Epoca
Medievala) inscris la pozitia 1, cod DB-/-s-B-16950, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului
Culturii, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.

Parcela de teren care face obiectul studiului are acces direct catre circulatia publica a
Municipiului Targoviste - strada Morilor. Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si
domeniul privat. Parcela prezinta doua aliniamente la strada Morilor, pe latura de vest si pe latura
de nord. Se propune retragerea aliniamentului astfel: fatd de limita nordica la odistanta de 2,40
m si 2,30 m; fata de limita vestica la o distanta de 0,25 m si 0,50 m.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitda prin profilele transversale ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent, de regula aliniamentul stradal.

Parcela care face obiectul PUZ este amplasata in zona de protectie a unei linii electrice aeriene de
medie tensiune, LEA 20 kV, a carei zona de protectie este de 24,00 m (12,00 m de o parte si de alta a
liniei) conform ord. ANRE nr 239/2019.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1), lit. b) si c) si alin. (3)
Si alin. (4), coroborat cu art. 47, alin. (3), lit. b), coroborat cu prevderile art. 8.14.6. din
PUG si RLU aprobat, intrucat se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate anterior este necesara intocmirea unei noi documentatii de urbanism PUZ
care va fi supusa aprobarii si avizarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu respectarea
RGU.
Zona reglementata (parcela care a generat PUZ) = 506,00 mp - arabil.

Prezenta documentatie propune realizarea unei_locuinte S+P+M si_imprejmuirea
terenului.

Se mentine incadrarea functionala in UTR nr. 14.
Functiunea dominanta conform PUZ: LMu — Zona rezidentiala.

Parcela NC 89153:




POT = 35%; CUT = 0,70; Nr. Niv. = S+P+M (H max. coama = 9,00 M; H max. cornisa = 6,00 m); SV
= 30%:;

Constructia va respecta Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica, privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.
Solutia urbanistica propune realizarea a minim 2 locuri de parcare/garare in limita proprietatii.

Se vor amenaja spatii verzi in proportie de minim 30% din suprafata terenului, unde vor fi
prevazute spatii plantate cu gazon, flori, arbusti de talie mica, medie si inalta. Arborii de talie inalta
vor fi plantati cu mare atentie, astfel incat sa nu afecteze cladirea din punct de vedere plastic, dar
si a sigurantei.

Imprejmuirea va respecta aliniamentul propus si limitele parcelei. Portile de acces pot fi
retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta si se vor deschide spre interior pentru a nu incomoda circulatia pe drumul public.

Pentru lucrarile de construire propuse si racordarea acestora la toate tipurile de echipamente
edilitare, beneficiarul va tine seama pe parcursul executarii lucrarilor de construire de toate
conditiile puse in avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

Toate amenajarile privind caile de circulatie si echiparea tehnico-edilitara se vor realiza in
intregime prin grija si pe cheltuiala beneficiarului.

Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 77 /
25.01.2024, pentru aceasta etapa de proiectare si s-a obfinut Avizul de Oportunitate nr. 05 /
28.03.2024.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
144/27.04.2017 si a obtinut Avizul comisiei CTATU — Avizul Arhitectului Sef nr. 25/ 28.06.2024.

Ca urmare a cererii adresatda de GORE ALEXANDRA-MIHAELA si GORE CRISTIAN,
inregistrata la Primaria Municipiului Targoviste sub nr. 56 / 78311 din 14.06.2024, se propune
emiterea unei hotarari de aprobare a Planului Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE
LOCUINTA S+P+M SI IMPREJMUIRE TEREN".

Arhitect Sef,

Intocmit,



Nr. 86606/09.07.2024

Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste, *
VICEPRIMAR

RAPORT
privind PUZ studiat pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+M S| IMPREJMUIRE TEREN”
Municipiul Targoviste, strada Morilor, nr. 20, judet Dambovita

Beneficiari: GORE ALEXANDRA-MIHAELA si GORE CRISTIAN.

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul municipiului Targoviste, UTR.
nr. 14, strada Morilor, nr. 20, judetul Dambovita; zona de impozitare ,B”.

Parcela care face obiectul documentatiei, se incadreaza in UTR nr. 14, functiunea
dominanta conform PUG: TAGR — terenuri agricole rezervate altor functiuni (etapa peste 10 ani)
— pentru locuinte. Pentru aceasta zona nu sunt prevazuti indicatori urbanistici.

Parcela studiata este amplasata in intravilanul aprobat al Municipiului Targoviste.

Parcela de teren care face obiectul studiului are acces direct catre circulatia publica a
Municipiului Targoviste - strada Morilor. Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si
domeniul privat. Parcela prezinta doua aliniamente la strada Morilor, pe latura de vest si pe latura
de nord. Se propune retragerea aliniamentului astfel: fata de limita nordica la odistanta de 2,40
m si 2,30 m; fata de limita vestica la o distanta de 0,25 m si 0,50 m.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin profilele transversale ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent, de regula aliniamentul stradal.

Amplasamentul se afla in raza de protectie a zonei de rezervatii arheologice , Silistea satului Rusi
din Térgoviste” (mun. Targoviste; Tn sudul orasului, intre strazile Morilor si lazului la NV, lazul Morii la
NE, str. Nifon la SE si Calea Domneasca, in prelungirea Caii Domnesti, la SV; Secolul XIV — XVII, Epoca
Medievala) inscris la pozitia 1, cod DB-/-s-B-16950, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului
Culturii, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.

Parcela care face obiectul PUZ este amplasata in zona de protectie a unei linii electrice aeriene de
medie tensiune, LEA 20 kV, a cdrei zona de protectie este de 24,00 m (12,00 m de o parte si de alta a
liniei) conform ord. ANRE nr 239/2019.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1), lit. b) si c) si alin. (3)
Si alin. (4), coroborat cu art. 47, alin. (3), lit. b), coroborat cu prevderile art. 8.14.6. din PUG
si RLU aprobat, intrucéat se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate anterior este necesara intocmirea unei noi documentatii de urbanism PUZ care va fi
supusa aprobarii si avizarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu respectarea RGU.

Parcela proprietate particulara, are o suprafata totala de 506,00 mp; cu NC/CF 89153.
Categoria de folosinta a terenului este Arabil — intravilan.

Prezenta documentatie propune realizarea unei locuinte S+P+M si imprejmuirea
terenului.

Se mentine incadrarea functionala in UTR nr. 14.
Functiunea dominantd conform PUZ: LMu — Zona rezidentiala;



POT = 35%; CUT = 0,70; Nr. Niv. = S+P+M (H max. cornisa = 6,00 M; H max. coams = 9,00 m);
Solutia urbanistica propune realizarea a minim 2 locuri de parcare/garare in limita proprietatii.

Se vor amenaja spatii verzi in proportie de minim 30% din suprafata terenului, unde vor fi
prevazute spatii plantate cu gazon, flori, arbusti de talie mica, medie si inalta. Arborii de talie inalta
vor fi plantati cu mare atentie, astfel incat sa nu afecteze cladirea din punct de vedere plastic, dar
si a sigurantei.

Imprejmuirea va respecta aliniamentul propus si limitele parcelei. Portile de acces pot fi
retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta si se vor deschide spre interior pentru a nu incomoda circulatia pe drumul public.

Pentru lucrarile de construire propuse si racordarea acesteia la toate tipurile de echipamente
edilitare, beneficiarul va tine seama pe parcursul executarii constructiei de toate conditiile puse
n avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

Toate amenajarile privind caile de circulatie si echiparea tehnico-edilitara se vor realiza in
intregime prin grija si pe cheltuiala beneficiarului.

Documentatia este insotitd de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism
nr. 77 / 25.01.2024, pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
144/27.04.2017 si a obtinut Avizul de oportunitate nr. 05 / 28.03.2024 si Avizul comisiei CTATU
— Avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 25/ 28.06.2024.

Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 —
Urbanism a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.
Termen de valabilitate PUZ: 12 luni de la data aprobairii.

Arhitect Sef,

Red. 2 ex.
* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 2942/10.11.2020 a Primarului Municipiului TArgoviste.



